
당신이 찾던
작고 소중한 공간 개발



식빵 테두리, 좋아하시는 분?



쏘울 푸드는 아니더라도,
버릴 이유가 있나요



자투리 공간에 쓸모와 가치를 연결하는
프롭-사이클링플랫폼 (Prop Up-cycling)

안녕하세요, 입니다.

＊프롭-사이클링(Prop Up-cycling)은? 

부동산에 필연적으로 발생하는 자투리 공간과 소규모 공간 임대를 원하는 사업자 사이의 정보
불균형과 현실적 제약들을 해소함으로써 잉여 자투리땅을 완전히 새로운 가치로 재탄생시킵니다．



Macro 부동산이 놓친
더 세밀한 Needs를,
더 촘촘한 Value를,

우리는 Micro하게 찾아
혁신합니다.

우리는 부동산 시장의 해상도를 높입니다.



나무 한 그루 심을 작은 공간,
Micro Space에게 맡겨주세요.

지속적으로 profit이 발생하는
소중한 자산으로 바꿔드립니다.

아깝게 잠들어 있는 1.5평의 공간



부동산 문제는 전문가에게 맡기고
사업에만 집중하세요.

당신의 비즈니스에 꼭 맞는
부동산 탐색부터 연결까지

Micro Space가 한번에 해결합니다.

사업의 완성에 꼭 필요한
Missing piece



더 자세한 얘기 시작합니다



2024년 12월 31일까지 공공기관 건물 EV 충전 스테이션의 의무설치Opportunity



• `22년 경기도 친환경차 4만여대 보급 지원

정책지원

• 국내 전기차 등록대수의 증가

시장구조의 변화
전기차 충전기 부족으로 인한 전기차
구매 기피

2050년 탄소중립 선언에 따른 전기차 비중을 끊임없이 높이고 있어 전기차 충전 스테이션의 니즈가 지속적으로 늘어날
것으로 예상됩니다.

Opportunity



• `25년 서울시 배달 오토바이 100% 전기 이륜차
전환

• 세종시 `24년까지 배달용 오토바이 전동화 전환

지역 지자체 정책지원

• `25년 이륜차 신차 판매 추정

`25년 10만대 수준의 신규 전기이륜차
수요가 있을 것으로 예측

BSS Type의 전기이륜차가 50% 
이상임을 감안, 적어도 약 1만개
수준의 BSS가 필요

시장구조의 변화 새로운 수요의 변화

2만

10만

13만

10만

`21년 `25년

Total 
15만대 시장

Total 
20만대 시장

내연 전기

신규
교체수요

8만대

주요 지자체가 배달 이륜차 전동화 정책을 발표함에 따라 시장이 변화되고 초소형 부지가 필요한 충전스테이션 니즈도
증가할 것으로 보입니다

Opportunity



e-Bike

Needs

Space

Battery Station

또한, 전업 라이더의 일평균 주행거리는 150km 수준이나, 전기 이륜차 주행 가능거리 : 40~50km로 한계가 있습니다.
이를 해결하기 위해 BSS(배터리 교체/충전 스테이션)이 필요합니다

Seamless한 배달 수행을 위해 충전 방식이 아닌, 배터리 교체 방식 필요

path0 Σ path1 Σ path2

10km 62km 78km

출퇴근,기타 운행 이전 도착지 음식점 도착지

“90%의 라이더가
일 100km 이상

주행＂

20
%

80
%

10
%

1st tier rider
콜수: 일 60콜 이상
근무: 12시간 이상
운행: 150km 이상

2nd tier rider
콜수: 일 40콜 이상
근무: 10시간 이상
운행: 100km 이상

part timers
콜수: 일 10콜 이상
근무: 변동
운행: 변동

배달대행 라이더 프로파일



MS Reference



Structure 

Mirco Space
Rent
Fee

Energy

Ad. tech Ent.

Sharing

Project  강남. Mobility사의 에너지 인프라 솔루션 제공 사례

Data Asset AllocationStructure

라이더 주행 데이터

데이터 분석 -> 우선 지역 선정 -> BSS 개발

통신 이용 데이터

이마트24

세븐일레븐

공중전화(KT)

￦ 12억 7% Revenue

Mooving

DNA Motors

IRR 12%

Fit. Space

서울 30개 지방 7개 스테이션 구축완료 및 운영중

barogo KT

Another Brain Fund

Space

37개 스테이션 구축 및 운영



Structure Project  시흥. EV 에너지 인프라 솔루션 제공 사례

Data Asset AllocationStructure

전기차 전용 주차타워 구축 추진

Mirco Space

시흥시
Parking Station

X 25

11% Revenue

IRR 25%

Fit. Space

메리츠 / 하나은행

Space

Rent
Fee

Charzin Energy

SharingMooving



Patch 자산內 소형 무수익 공간 수익자산 전환사례



아시아 최대 상장
인프라 펀드

Partners

100,000+ Partners

MS와 함께하는 공간혁신 기업

Mobility Ad/Service PropertyE/V Charge

E/V 충전 솔루션 기업

E/V 충전 솔루션 기업

Financing

전기바이크 생산기업

E/V 충전 솔루션 기업

전기바이크 생산기업

전기바이크 생산기업

모빌리티 DOOH 기업

명품 수선 플랫폼 기업

반려인과 반려동물
콘텐츠 기업

셀프 스토리지 제공
기업

CVS 기업

CVS 기업

비주거용 건물 개발
기업

신탁 및 집합투자 기업배달대행 기업

엔젤시드 투자 조합

Another Brain

사모집합투자운용사



Structure Value stacking Structure

공간 확보 Servicing부지 개발

마이크로스페이스는 공간 확보 – 상용화 개발 – 서비스 구조에 따라 유휴부지에 새로운
가치를 부여합니다

“”Sourcing”

❖ 소형 부지 사용권 확보
(편의점 및 프랜차이즈 연계)

❖ 공간 사용에 대한 인프라 확보
- 전기공사
- 바닥공사
- 통신 IOT

❖ 임차 서비스 제공
- 임차물 관리 아웃소싱
- 비용관리 모니터링 서비스
- AS 지원

“”Conversion” “”Servicing”

▪ 부지개발 용역 매출 ▪ 임차물 관리 서비스 매출
▪ 정산 서비스 매출
▪ 광고 서비스 매출 등



Structure Value stacking Structure 마이크로스페이스는 공간 확보 – 부지 개발 – 서비스 구조에 따라 자투리 부지에 새로운
가치를 부여합니다

Micro 
Space

CPO
IOT

BSSEV

전기바이
크

전기
차

전동
킥보
드



Q&A
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